Faktablad &

CHECKLISTA

for att motverka otillaten andrahands-
uthyrning av hyreslagenheter

Fastighetsdgarna arbetar for en val
fungerande hyresmarknad med ansvars-
full uthyrning, trygga hyresforhallanden
och att sa manga som mojligt ska ha
ett forstahandskontrakt. Vi vill bista
branschen i arbetet med att motverka
osunda boendevillkor, svarta pengar
och ockerhyror. Som enskild hyresvard
kan man bidra till att motverka otillaten
andrahandsuthyrning och skapa fler
forstahandskontrakt genom att ha en
nara kundkontakt och 6kad kannedom
om vilka som bor i fastigheterna.

En dysfunktionell hyresmarknad har orsakat
langa kder pd bostadsmarknaden och skapat
stor bostadsbrist pA ménga orter. I takt med
att bostadsbristen tilltar okar ocksé den svar-
ta andrahandsmarknaden. Det forekommer
att hyresgister som inte lingre har behov av
sin ldgenhet anvinder den for att tjina peng-
ar, till exempel genom att hyra ut utan hyres-
virdens eller hyresnimndens tillstand och
till en oskiligt hog hyra. Fér andrahandshy-
resgisten skapar det stor otrygghet och den
som hyr ut i andrahand utan tillstand riske-
rar att forlora sitt hyreskontrake.

Det férekommer ocksé att hyresgister véljer
att hyra ut sin ligenhet under kortare perio-
der, till exempel under sommaren. Att hyra
ut sin ligenhet i semestertider har snabbt bli-
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vit en trend i Sverige och andra linder. Ut-
hyrningen sker via sajter pa Internet (bland
annat Airbnb). Aven kortvarig uthyrning ir
att betrakta som en otilliten andrahandsut-
hyrning om inte hyresvirden eller hyres-
nimnden givit sitt tillstind.

Att hyra ut del av lagenheten (till exempel
ett rum) till en inneboende 4r som regel tillatet
utan hyresvirdens eller hyresnimndens till-
stind. Men det kan vara otillitet om det r till
men for hyresvirden eller kan anses std i strid
med dndamalet med hyreskontraktet. Men for
hyresvirden kan till exempel foreligga om det
bor onormalt ménga i ligenheten.

For att frimja en sund hyresmarknad 4r det
bra om hyresvirdar arbetar kontinuerligt
med att forebygga och uppticka otillitna hy-
resforhallanden. Hyresvirden har ett ansvar
infor 6vriga hyresgister och bor verka for
ordning och trygghet i fastigheten.

Som huvudregel bér inte ett otillatet andra-
handsforhallande 6verga till ett forstahands-
kontrakt om den ordinarie hyresgisten siger
upp sig eller blir uppsagd fran sicc boende.
Detta for att minska risken for otillaten er-
sittning och for att inte uppmuntra genvigar
vid sidan om den 6ppna bostadsmarknaden.
Men detta dr en friga som hyresvirden sjilv
avgor fran fall dill fall.

Fastighetsigarna har tagit fram nedansté-
ende checklista till hjilp for hyresvirdar som
vill arbeta systematiskt mot oriktiga hyres-
forhallanden. Checklistan dr ett komplement
till Fastighetsigarnas broschyr "Riktlinjer
for andrahandsuthyrning”.

Checklista

FOREBYGG OCH INFORMERA OM

GALLANDE REGELVERK

O Informera tydligt och kontinuerligt samt
med stor spridning om gillande regelverk
for andrahandsuthyrning. Anvind samt-
liga kanaler som normalt anvinds for lik-
nande kommunikation med befintliga
hyresgister.
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Dela ut information i brevlador och sitt
upp anslag i trappuppgangar for act kun-
na né eventuella andrahandshyresgister.

BEGAR INTYG OCH LAMNA SKRIFTLIGT
GODKANNANDE
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Som regel bér du bara godkinna en an-
drahandsuthyrning om hyresgisten har
beaktansvirda skil for uthyrningen.
Begir intyg f6r beaktansvirda skil, ill
exempel arbetsgivarintyg, reseintyg eller
studieintyg.

Forsikra dig om att hyresgisten har for
avsikt att flytea tillbaka.

En rekommendation kan vara att inte
godkinna for mer 4n 12 manader i taget.
Limna ett skriftligt godkinnande till
hyresgisten.

Begir att hyresgisten ger en fullmake cill
ndgon annan att fretrida denne om hy-
resgisten ska befinna sig utomlands under
andrahandsuthyrningen eller om hyres-
gisten av andra skil kan vara svar att na.
Hyresgisten bor anvinda Fastighetsigar-
nas formulir "Avtal om uthyrning av bo-
stadsligenhet i andra hand”, bland annat
for att sikerstilla att andrahandshyres-
gisten far information om vilken hyra
forstahandshyresgisten betalar.

Be att f triffa bide forstahands- och an-
drahandshyresgisten samtidigt for att fa
en personlig relation till den som ska
flytea in. Det ger ocksd et tillfille att in-
formera om gillande regelverk och avta-
lad hyresniva.

Godkinn inte en andrahandsuthyrning
som inte kdnns ritt, till exempel om du
misstinker oskiligt hog hyra. Hyresgis-
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ten har alltid méjlighet att vinda sig till
hyresnimnden for en tillstaindsprévning,.

Folj upp icke godkinda andrahandsuthyr-

ningar for att forsikra dig om att inte
otillaten andrahandsuthyrning foreligger.

O Hir 4r ndgra av sajterna ddr andrahands-
uthyrningar annonseras:
www.kvalster.se, www.blocket.se,
www.airbnb.se, www.homeway.se,
www.tripadvisor.se och www.wimdu.se

Folj upp godkinda andrahandsuthyrningar

igod tid innan hyrestiden loper ut genom
kontakt med forstahandshyresgisten.

VID MISSTANKE OM OTILLATEN
ANDRAHANDSUTHYRNING
- INHAMTA INFORMATION

O

O

Samla in si mycket information och bevis
som mojligt innan du agerar. Det 6kar
chanserna till att den otillitna andra-
handsuthyrningen upphér utan att man
behover ta drendet till hyresnimnden.
Kontrollera vilka namn som star pa brev-
lador och dérrar i fastigheten och stim
av mot hyresgistlistan.

Kontrollera vem/vilka som ir skrivna pd
ligenheten, till exempel genom kontakt
med Skatteverket.

Kontrollera om férstahandshyresgisten
har ett annat boende, till exempel fastig-
hetsinnehav via Lantmiteriet och kon-
trollera folkbokféringsadress via Skatte-
verket. Bostadsrittsféreningar ir
skyldiga att féra medlemsforteckning.
Du kan vinda dig till féreningens sty-
relse for att fa reda pa om en person har
en bostadsritt.

Gér undersokningar i 6ppna killor, till
exempel Google, Facebook och andra
sociala medier.

Tink pd att kontrollera att rutiner for att
inhimta bevisning och information féljer
gillande personuppgifts-/dataskyddslag-
stiftning
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VID MISSTANKE OM OTILLATEN
ANDRAHANDSUTHYRNING
— AGERA
O Agera alltid vid misstanke om otilldten
andrahandsuthyrning.
O Takontakt med férstahandshyresgisten
och friga om personen bor i sin ligenhet.
O Skicka en anmodan att vidta rittelse, sa-
vil rekommenderat brev (Rek) till folk-
bokforingsadress som till ligenheten och
lagg i brevlddan. Vid eventuell begiran
om omedelbart férverkande av hyresfor-
hallandet maste du alltid ha skickat en
Rek rittelseanmodan innan.
Nir det ror sig om en otillaten andra-
handsuthyrning dir forstahandshyres-
gisten uppenbarligen inte lingre har na-
got behov av ligenheten bér han eller
hon uppmanas att siga upp sig sjilv. Al-
ternativt kan du siga upp hyresgisten
med hinvisning till avsaknat behov.
Kontakta socialtjidnsten i samband med
en uppsigning eller avhysning. Detta dr
sirskilt viktigt om det dr en barnfamilj
som bor i ligenheten.
For att sikerstilla att alle gar juridiske
korreke till utifran omstindigheterna i
det enskilda fallet bor du alltid kontakta
Fastighetsigarnas jurister for rdd om hur
du bér agera vid misstinkt otilliten an-
drahandsuthyrning. Kontaktuppgifter
finns pa Fastighetsigarnas hemsida:
www.fastighetsagarna.se

)

1
‘*-ummw"‘""

)

]

Yo s



www.fastighetsagarna.se

